Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu........................

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ,Jerzy Tanajewski BUDEXTAN Przedsi¢biorstwo Budowlane”

Dziatalno$¢ gospodarcza- nr wpisu ewidencyjnego: 565

Adres Marcinkowo 156, 11-700 Mrggowo
Numer NIP REGON NIP 845100 01 99 REGON 790156658
Numer telefonu 89/741 3292
Adres poczty elektronicznej biuro@budextan.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.budextan.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 11-700 Mragowo, ul. Mrongowiusza 2

Data rozpoczgcia 02.12.2019

Data wydania decyzji o | 23.02.2021
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

ul.tgkowa 4, 11-730 Mikotajki

Data rozpoczgcia

15.06.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

26.09.2023r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Miejski Las 14, 11-700 Mragowo
Data rozpoczecia 17.08.2023r.

Data wydania decyzji o | 17.07.2025r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

ul. Lakowa 2,, 11-730 Mikotajki
dziatka nr ewidencyjny 581/1,0breb 0001 MIASTO MIKOLAJKI

Numer ksiggi wieczystej

OL1M/00042321/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

w dziale IV KW wpisana jest :

pod numerem 1 hipoteka umowna do kwoty 5.100.000,00 (pie¢ milionéw sto
tysiecy) zt zabezpieczajgca kredyt, odsetki i inne koszty od kredytu,
umowa nr 7/7000007/2024/kr2198 z dnia 09.09.2024r. ustanowiona na
rzecz Banku Spoétdzielczego w Olecku,

pod numerem 2 hipoteka umowna do kwoty 7.650.000,00 (siedem
milionow sze$éset piecdziesiat tysiecy) zt, zabezpieczajgca kredyt, odsetki
i inne koszty od kredytu, umowa nr 7/7000007/2024/kr2198 z dnia
09.09.2024r., ustanoiona na rzecz Banku Spdtdzielczego w Bargtowie

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




Koscielnym,

pod numerem 3 hipoteka umowna do kwoty 11.050.000,00 (jedenascie
miliondw piecdziesiat tysiecy) zt, zabezpieczajgca kredyt, odsetki i inne
7/7000007/2024/kr2198 z dnia
09.08.2024r. ustanowiona na rzecz Warminskiego Banku Spétdzielczego.

koszty od kredytu, umowa nr

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Przedmiotowy budynek A, wchodzgcy w sktad zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zlokalizowany jest na dz. nr 581/1 usytuowanej w pdtnocno-
zachodnim narozniku zespotu, w pierwszej linii zabudowy, najblizej wjazdu na
teren zatozenia. W sasiedztwie budynku A, na dz. nr 581/2 znajduje sie juz nowo
wybudowany budynek B wielorodzinny mieszkalno-ustugowy.

Tereny wokot inwestycji petnig funkcje ustugowo-mieszkaniowe (zabudowa
ustugowa zwigzana z ustugami nieucigzliwymi).

Teren inwestycji jest ograniczony od strony potudniowo-wschodniej zamknietg
linia kolejowa KK przebiegajacg wzdtuz dziatki 544/15, od strony podtnocnej i
potudniowo-zachodniej drogg wewnetrzng KDW.06, za$ od strony pdtnocno-
wschodniej drogg krajowa nr 16 relacji Olsztyn-Mikotajki-Etk oznaczonej jako
KD.01. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenu z drogg krajowg nr 16
moga wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

Naprzeciwko inwestycji po drugiej stronie drogi krajowe] nr 16 zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieucigzliwe), a nastepnie w dalszej
odlegtosci kompleks wypoczynkowy , Hotel Gotebiewski”. Natomiast w kierunku

centrum miasta za wiaduktem kolejowym usytuowana jest stacja
transformatorowa.
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan 1 | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepisoOw | przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego internetowe;j, na ktorej jest
przedsmwzw.cwm ] zamieszczone, geoportal
deweloperskim lub  zadaniem | g djum uwarunkowan i kierunkéw _ _
Inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego Studium dostepne jest pod adresem
gminy https://mpzp.igeomap.pl/doc/mragow

o/mikolajki/00.html

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
MPZP Uchwata nr XXI/119/2020 z dnia

16.12.2020 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-

Miejscowy plan rewitalizacji
Maz. z 2021r., poz. 340)

NIE DOTYCZY

Inne ustalenia z obowigzujgcego MPZP:
Miejscowy plan odbudowy - w zakresie elewacji: nakaz stosowania
NIE DOTYCZY kolorystyki nawigzujgcej do

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://mpzp.igeomap.pl/doc/mragowo/mikolajki/00.html
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mragowo/mikolajki/00.html

charakterystycznych cech zabudowy
otaczajgcej, w tym w szczegdlnosci do
koloru pokry¢ dachowych i kolorystyki
elewacji tradycyjnych; nakaz
stosowania stonowanych kolorow
harmonizujgcych z otoczeniem; nakaz
stosowania takich materiatow jak:
cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako
uzupetniajacych kamien, szkfo, stal;

Inne

- w zakresie lokalizacji reklam:
dopuszcza sie lokalizacje stupow
informacyjno-reklamowych o
wysokosci do 2,5 m; dopuszcza sie
lokalizacje jednej wolnostojgcej tablicy
reklamowej o powierzchni nie wiekszej
niz 3,0 m2 na jednej dziatce
budowlanej; zakaz lokalizacji neondw i
ekranéw Swietlnych;

- dopuszcza sie lokalizacje jednego
szyldu o powierzchni nie wiekszej niz
1,5 m? na jednym budynku;

- zakaz stosowania ogrodzen wyzszych
niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementow
zelbetowych (w granicach terenu
UM.01 nakaz zagospodarowania w
sposdb umozliwiajgcy swobodny
dostep wszystkich uzytkownikéw
przestrzeni z jednoczesnym zakazem
grodzenia i ograniczania dostepnosci
wewnatrz terenu);

- zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektéw budowlanych z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy, chyba ze
ustalenia szczegétowe dla danego
terenu elementarnego stanowig
inaczej;

- dopuszcza sie lokalizacje parkingow,
infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, komunikacji
wewnetrznej, obiektow i urzadzen

4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




sportu oraz rekreacji;

- geometria dachow: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe z
kalenicg o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni, przy
czym dopuszcza sie zastosowanie
dachow zielonych (wegetatywnych) i
taraséw dachowych oraz dachéw
ptaskich na takich elementach jak:
wykusze, lukarny, loggie, wiatrotapy
itp.;

- rodzaj pokrycia i kolorystyka dla
dachéw stromych: dachowka
ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materiaty o zblizonych walorach
estetycznych;

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

um.01 -
mieszkaniowa

zabudowa  ustugowo-

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik inten. zab. — 2,10

Minimalny wskaznik inten. zab. — 0,40

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynkow ustugowych oraz
mieszkaniowych wielorodzinnych - od
trzech do czterech kondygnacji

nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16 m;
przy czym na powierzchni nie wiekszej niz
6% powierzchni terenu elementarnego
dopuszcza sie lokalizacje budynku lub jego
czesci stanowiacego dominante
architektoniczna, ktdrej wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ rzednej 152,0 m.n.p.m. -
obszar na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
budynku stanowigcego dominante
architektoniczng oznaczono na rysunku
planu

- pozostatych obiektéow budowlanych —
6,0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

nie mniej niz 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50
m2 powierzchni ustug; dopuszcza sie
lokalizacje czesci miejsc do parkowania
w kondygnacjach podziemnych
budynkéw

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- teren inwestycji potozony jest poza
obszarami objetymi formami ochrony
przyrody okreslonymi w przepisach o




ochronie przyrody;

- zakaz lokalizacji przedsiewzigé
zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na  $rodowisko @ w
rozumieniu przepisbw o ochronie
Srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego;

- na catym terenie obowigzuje zakaz
wykonywania nawierzchni z zuzlu i
gruzu budowlanego;

- dopuszczalny poziom hatasu w

Srodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

- teren znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 w
zwiagzku z czym mogg wystepowac na
nim przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu - nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami  budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowacé w
sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami okreslonych w
przepisach odrebnych;

- ze wzgledu na wystepowanie w
granicach planu urzadzen
melioracyjnych ustala sie: planowana
zabudowe oraz zagospodarowanie
terenu projektowaé i realizowaé¢ z
zachowaniem istniejgcych urzadzen
melioracyjnych; w przypadku
wystgpienia kolizji projektowanej oraz
realizowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzadzeniami
melioracyjnymi nalezy je przebudowac
na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

Wymagania dotyczace zabudowy 1 | nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegélnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Na terenie objetym planem nie

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wystepujg obszary i obiekty objete
ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisbw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.




Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi | Dojazd nalezy realizowa¢ z drogi

w zakresie komunikacji wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.06 bez mozliwosci

bezposredniego zjazdu z drogi krajowe;j
nr 16.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zachowuje sie istniejgce sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

- dopuszcza sie budowe nowych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej
oraz przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i
MPZP;

- dopuszcza sie realizacje
mikroinstalacji do produkcji energii ze
zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne
montowane na dachach budynkéw
oraz pompy ciepta na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

- ustala sie nastepujace zasady
lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
nakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej jako podziemne na
zasadach okreSlonych w przepisach

odrebnych; wszystkie sieci
infrastruktury  technicznej nalezy
prowadzi¢é w pasach drég z

wytgczeniem pasa drogi krajowej DK16
i ciggoéw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach
przeznaczonych pod zabudowe nalezy
prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu
rownolegle lub w sposéb zblizony do
rownolegtego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek  lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne;
wszystkie sieci i urzadzenia
infrastruktury  technicznej nalezy
lokalizowa¢ w sposdb nie kolidujacy z
zabudowg i zagospodarowaniem;

- w zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
przy projektowaniu sieci wodociggowej
nalezy uwzgledniac wymagania




dotyczace zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

— odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- w zakresie odprowadzania wdd
opadowych i roztopowych ustala sie:

wody opadowe i roztopowe z
nawierzchni  uszczelnionych  drog,
parkingéw i placéw manewrowych

nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowe;j lub zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami  dotyczagcymi  ochrony
srodowiska; wody opadowe i
roztopowe z powierzchni dachow
nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowanie w granicach
wtasnych dziatki lub terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny bez
szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni dachéw do
sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie: dla istniejacych
linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia nalezy zachowaé strefy
ograniczonego zagospodarowania o
odpowiednich szerokoSciach
okreslonych w przepisach odrebnych;
w strefach ograniczonego
zagospodarowania obowigzuja
ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania okreslone w
przepisach odrebnych; zaopatrzenie w
energie elektryczng nalezy realizowac z
sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
przebudowe  ewentualnych  kolizji
urzadzen elektroenergetycznych z
projektowanymi elementami
uzbrojenia  lub  zagospodarowania
terenu nalezy wykonac¢ na warunkach i
zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

- w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie: dla istniejacych  gazociggow
Sredniego cisnienia nalezy zachowac




strefy kontrolowane o odpowiednich

szerokosciach okreslonych w
przepisach odrebnych; w strefach
kontrolowanych obowigzujg
ograniczenia zabudowy i

zagospodarowania okreslone w
przepisach odrebnych; zaopatrzenie w
gaz nalezy realizowad z sieci gazowej
na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych; nalezy
zachowaé odlegtosci projektowanych
urzadzen i obiektéw budowlanych od
istniejgcej sieci gazowe] zgodnie z
przepisami odrebnymi; przebudowe
ewentualnych kolizji istniejacych sieci
gazowych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania  terenu  nalezy
wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

- w zakresie wyposazenia w siec
telekomunikacyjng ustala sie: linie
telekomunikacyjne nalezy projektowadé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zachowad odlegtosci
projektowanych urzadzen i obiektéw
od istniejgcych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z

przepisami odrebnymi; w przypadku
kolizji projektowanych obiektow z
urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac¢ i dostosowac
do projektowanego zagospodarowania
terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie: wykorzystanie
indywidualnych zrédet ciepta
produkujacych energie ze Zrddet
odnawialnych  takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne,
pompy ciepta; dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza sie

wykorzystanie konwencjonalnych
indywidualnych  Zrédet ciepta o
technologiach spalania paliw

zapewniajgcych  zachowanie  norm
emisji  okreSlonych w  przepisach
odrebnych.

Ustalenia

obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XX1/119/2020 z dn. 16.12.2020

UM.01 zabudowa ustugowo-mieszkaniowa




miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

planu

UM.05 zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
UM.02 zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
UM.03 zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
UM.04 zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

Uchwata nr  XLIX/109/2023 z dn.

12.05.2023

ZP.02 tereny zieleni urzadzonej

MwWU.01
ustugowa

zabudowa mieszkaniowo-

WS.01 tereny wod powierzchniowych
US.01 tereny ustug rekreacji i sportu

Uchwata nr LIV/554/2010 z dn. 30.06.2010

KK tereny kolejowe — zamkniete

Brak planu dla dziatek:

2/3,2/18,2/17, 2/13, 2/19

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

UM.01 maks.-2,10 min.—-0,40
UM.05 maks.—1,50 min.-0,30
UM.02 maks.—1,40 min.-0,30
UM.03 maks.—1,40 min.-0,30
UM.04 maks.— 1,40 min.-0,30

ZP.02 nie dotyczy

MWU.01 maks. — 2,00 min. — 0,20 (przy
czym w przypadku realizacji nie mniej niz

80% miejsc do parkowania w hali
garazowej dopuszcza sie zwiekszenie
intensywnosci zabudowy o 0,80)
WS.01 nie dotyczy
US.01 maks.—0,50 min.—0,10
KK nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy UM.01
- budynkow ustugowych oraz
mieszkaniowych wielorodzinnych - od
trzech do czterech kondygnacji

nadziemnych, jednak nie wiecej niz 16 m;
przy czym na powierzchni nie wiekszej niz
6% powierzchni terenu elementarnego
dopuszcza sie lokalizacje budynku lub jego
czesci stanowiacego dominante
architektoniczna, ktdrej wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ rzednej 152,0 m.n.p.m. -—
obszar na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
budynku stanowiacego dominante
architektoniczng oznaczono na rysunku

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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planu

- pozostatych obiektéw budowlanych —
6,0 m

UM.05

- budynkow ustugowych oraz
mieszkaniowych wielorodzinnych — 15,0 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0
m;

UM.02
UM.03
UM.04

- budynkow ustugowych oraz
mieszkaniowych wielorodzinnych — 12,0 m;
- pozostatych obiektow budowlanych — 6,0
m;

ZP.02 4,0 [m]

MWU.01

- dla budynkow przeznaczenia
podstawowego — pie¢  kondygnacji
nadziemnych, jednak nie wiecej niz 19,0m,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje
dominanty architektonicznej, jako

podwyzszenie czesci budynku o 3
kondygnacje, ktdérej wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ rzednej 150,0 m.n.p.m.,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych —
6,0 m;

WS.01 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy,
jako kontynuacje zabudowy realizowanej
na terenie us.o1 w granicach
wyznaczonych przez nieprzekraczalng linie
zabudowy, na zasadach okreslonych dla
terenu US.01

US.01 8,0 [m]

KK nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UM.01 30%
UM.05 30%
UM.02 30%
UM.03 30%
UM.04 30%

ZP.02 nie dotyczy
MWU.01 30%
WS.01 nie dotyczy

US.01 50%
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KK nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

nie mniej niz 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m2
powierzchni ustug; dopuszcza sie lokalizacje
czesci miejsc  do  parkowania w
kondygnacjach podziemnych budynkow

ZP.02 nie dotyczy
MWU.01

miejsca do parkowania nalezy lokalizowac¢
w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz taczne spetnienie warunkdéw:
1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny; 1 miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej ustug

WS.01 nie dotyczy

US.01 miejsca do parkowania nalezy
lokalizowac w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem

MWU.01 w liczbie nie wiekszej niz 5 (tylko
do obstugi portu)

KK nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY DECYZJI -
JEST OBOWIAZUJACY
MPZP

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
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ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZJA NR 49/2022/Mki z dnia 24 lutego 2022r. wydana przez Starostg
Mragowskiego, oraz zmieniajagca ja DECYZJA NR 66/2024/Mki z dnia
16.02.2024r.wydana przez Starost¢ Mragowskiego wraz z postanowieniem
prostujacym do tej decyzji z dnia 04.04.2024r, znak AB.6740.5.4.2024

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data  zakonczenia  budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

TERMIN ROZPOCZECIA PRAC: 30.05.2022r.

TERMIN ZAKONCZENIA PRAC: 31.12.2025r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4
Rozmieszczenie budynkow na | 10m
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

* Niepotrzebne skreslié.
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Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
inne

Srodki wlasne- 44,34%
Kredyt obrotowy- 55,66%

W nastepujacych instytucjach

Bank Spotdzielczy w Olecku, Bank

finansowych  (wypetlnia  si¢ ~ w | Spotdzielczy w Barglowie Koscielnym,
przypadku kredytu) Warminski Bank Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera, stuzy
gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej. Wyptata srodkéw z rachunku nastgpuje w transzach
zgodnych z harmonogramem rzeczowo-finansowym przedsigwzigcia.
Kazdorazowa wyplata $rodkdw pienigznych wymaga stwierdzenia przez bank
dewelopera zakonczenia realizacji danego etapu budowy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Olecku, oddzial w Etku

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP- 10%, do 09.11.2023:

ROBOTY ZIEMNE - WYKOP POD BUDYNEK, ROBOTY ZIEMNE - USUNIECIE HUMUSU | WSTEPNA
NIWELACJA, FUNDAMENTY, INSTALACJE ELEKTRYCZNE - UZIOMY FUNDAMENTOWE, KONSTRUKCJA
SCIAN KONDYGNAC!I (-2) | ETAP

Il ETAP- 10%, do 21.03.2024:

KONSTRUKCJA SCIAN KONDYGNACJI (-2) Il ETAP, INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWE)
(ODWODNIENIE POSADZKI GARAZY), WARSTWY PODKEADOWE POD POSADZKI - KONDYGNACIA (-2)
STROP NAD KONDYGNACJA (-2), KONSTRUKCJA SCIAN KONDYGNACJI (-1), STROP NAD KONDYGNACIA
(-1) 1 ETAP

Il ETAP- 10%, do 14.06.2024:
STROP NAD KONDYGNACIA (-1) Il ETAP, IZOLACJE SCIAN KONDYGNACII (-2), ROBOTY ZIEMNE -

OBSYPANIE BUDYNKU - ETAP I, KONSTRUKCJA $CIAN KONDYGNACII (0), IZOLACJE SCIAN
KONDYGNACJI (-1), STROP NAD KONDYGNACJA (0) | ETAP

©  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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IV ETAP- 10%, do 23.08.2024:

STROP NAD KONDYGNACJA (0) Il ETAP, ROBOTY ZIEMNE - OBSYPANIE BUDYNKU - ETAP 11, SCIANKI
DZIALOWE - KONDYGNACIA (-2), INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (POZIOMY) - KONDYGNACIA (-2)
INSTALACJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACIA (-2), INSTALACJE TELETECHNICZNE
(TRASY KABLOWE) - KONDYGNACJA (-2), KONSTRUKCJA SCIAN KONDYGNACJI (+1)

SCIANKI DZIALOWE - KONDYGNACJA (-1), INSTALACJA WOD.-KAN., C.O., GAZ. (PIONY) -
KONDYGNACJA (-1), STROP NAD KONDYGNACIJA (+1) , STOLARKA OKIENNA - KONDYGNACJA (-1)
INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (POZIOMY) - KONDYGNACJA (-1), INSTALACJE ELEKTRYCZNE
(OKABLOWANIE) - KONDYGNACIJA (-1), INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) -
KONDYGNACJA (-1), SCIANKI DZIALOWE - KONDYGNACIA (-0), INSTALACJA WOD.-KAN., C.0O., GAZ.
(PIONY) - KONDYGNACJA (0) | ETAP

V ETAP- 10%, do 09.10.2024:

INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (PIONY) - KONDYGNACJA (0) Il ETAP, KONSTRUKCJA SCIAN
KONDYGNACII (+2), STOLARKA OKIENNA - KONDYGNACIJA (0), INSTALACJA WOD.-KAN., C.O., GAZ.
(POZIOMY) - KONDYGNACIA (0), INSTALACJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACIA (-0)
INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACIJA (0), TYNKI W LOKALACH
MIESZKALNYCH - KONDYGNACIA (-1), STROP NAD KONDYGNACIA (+2), SCIANKI DZIALOWE -
KONDYGNACIA (+1), INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (PIONY) - KONDYGNACJA (+1)
KONSTRUKCJA SCIAN KONDYGNACII (+3), STROP NAD KONDYGNACJA (+3) | ETAP

VI ETAP- 10%, do 08.11.2024:

STROP NAD KONDYGNACIJA (+3) Il ETAP, STOLARKA OKIENNA - KONDYGNACIJA (+1), TYNKI W
LOKALACH MIESZKALNYCH - KONDYGNACIJA (0), PODKLADY POD POSADZKI W LOKALACH
MIESZKALNYCH - KONDYGNACIJA (-1), INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (POZIOMY) -
KONDYGNACJA (+1), INSTALACJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACJA (+1)

INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACJA (+1) , DACH - KONSTRUKCJA WIEZBY
DACHOWEJ, SCIANKI DZIALtOWE - KONDYGNACIJA (+2), INSTALACJA WOD.-KAN., C.O., GAZ. (PIONY) -
KONDYGNACIJA (+2), ELEWACJA - ETAP | (20%), DACH - POKRYCIE DACHU JEDNOSPADOWEGO

DACH - POKRYCIE DACHOW PLASKICH - ETAP I, SCIANKI DZIALOWE - KONDYGNACJA (+3), INSTALACJA
WENTYLACJI MIESZKAN - PRZEWODY WENTYLACYJNE, INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (PIONY) -
KONDYGNACJA (+3), STOLARKA OKIENNA - KONDYGNACIJA (+2) | ETAP

VII ETAP- 10%, do 13.12.2024:

STOLARKA OKIENNA - KONDYGNACIJA (+2) Il ETAP, INSTALACJA WOD.-KAN., C.0., GAZ. (POZIOMY) -
KONDYGNACIA (+2), INSTALACJE ELEKTRYCZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACIJA (+2)

INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) - KONDYGNACJA (+2), STOLARKA OKIENNA -
KONDYGNACIA (+3), TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - KONDYGNACIJA (+1), PODKLADY POD
POSADZKI W LOKALACH MIESZKLANYCH - KONDYGNACIA (0), ELEWACIA - ETAP 1l (20%)
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O., GAZ. (POZIOMY) - KONDYGNACIA (+3), INSTALACJE ELEKTRYCZNE
(OKABLOWANIE) - KONDYGNACIA (+3), INSTALACJE TELETECHNICZNE (OKABLOWANIE) -
KONDYGNACJA (+3), INSTALACJE P.POZ. — OKABLOWANIE, DACH - POKRYCIE DACHOW PLASKICH -
ETAP Il, PRZYLACZE WODOCIAGOWE, STOLARKA DRZWIOWA - BRAMY GARAZOWE, TYNKI W
LOKALACH MIESZKALNYCH - KONDYGNACIA (+2), TYNKI W LOKALACH MIESZKALNYCH -
KONDYGNACIA (+3), PODKtADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKALNYCH - KONDYGNACJA (+1)
ELEWACIA - ETAP Il (20%) | ETAP

VIIl ETAP- 10%, do 11.04.2025:

ELEWACIJA - ETAP 11l (20%) Il ETAP, DACH - POKRYCIE DACHOW P£ASKICH - ETAP I1l, TYNKI KLATEK
SCHODOWYCH | POM.TECHNICZNYCH, PODKtADY POD POSADZKI W LOKALACH MIESZKALNYCH -
KONDYGNACIJA (+2), ELEWACJA - ETAP IV (20%) , PODKLADY POD POSADZKI W LOKALACH
MIESZKALNYCH - KONDYGNACIJA (+3), STOLARKA DRZWIOWA - DRZWI ALUMINIOWE WEJSCIOWE
PODKtADY POD POSADZKI NA KLATKACH SCHODOWYCH | W POM. TECHNICZNYCH

ELEWACJA - ETAP V (20%), STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN
KONDYGNACJA (-1), STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN KONDYGNACIA (0)
INSTALACJA WOD.-KAN., C.O., GAZ. — GRZEJNIKI, STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO
MIESZKAN KONDYGNACJA (+1), STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN
KONDYGNACIJA (+2), PRZYLACZE KANALIZAC)I SANITARNEJ, KANALIZACJA DESZCZOWA | ETAP

IX ETAP- 10%, do 13.06.2025:
KANALIZACJA DESZCZOWA Il ETAP, IZOLACJA TERMICZNA STROPU NAD KONDYGNACIA (-2),

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI DO MIESZKAN KONDYGNACJA (+3), WINDY
OSOBOWE — DOSTAWA, INSTALACJA WENTYLACJI MIESZKAN — URZADZENIA, INSTALACJA WOD.-
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KAN., C.O., GAZ. - WYPOSAZENIE KOTLOWNI, PRACE MALARSKIE - GARAZE NA KONDYGNACII (-2)
WINDY OSOBOWE - MONTAZ , BALUSTRADY ZEWNETRZNE, INSTALACJA WENTYLACJI GARAZU
DROGI, PARKINGI, CHODNIKI - KORYTOWANIE | PODBUDOWY, OSWIETLENIE ZEWNETRZNE —
OKABLOWNIE, PODKtADY POD POSADZKI | POSADZKI - KONDYGNACIA (-2) | ETAP

X ETAP- 10%, do 31.12.2025:

PODKtADY POD POSADZKI | POSADZKI - KONDYGNACIJA (-2) Il ETAP, INSTALACJA WOD.-KAN., C.O.,
GAZ. - URZADZENIA | IZOLACIE, SCIANY OPOROWE WJAZDU DO GARAZU, DROGI, PARKINGI,
CHODNIKI — NAWIERZCHNIA, SCIANKI DZIALtOWE SYSTEMOWE - KONDYGNACJA (-2)

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA - DRZWI TECHNICZNE, STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA -
DRZWI ALUMINIOWE, OSWIETLENIE ZEWNETRZNE - MONTAZ StUPOW | OPRAW OSWIETLENIOWYCH
STOLARKA OKIENNA - AKCESORIA OKIENNE, BALUSTRADY WEWNETRZNE, INSTALACJA WENTYLACJI
MIESZKAN - KRATKI WENTYLACYJNE, INSTALACJE ELEKTRYCZNE - MONTAZ OSPRZETU W
MIESZKANIACH, INSTALACJE TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU W MIESZKANIACH, TARASY
NAZIEMNE, PRACE MALARSKIE - KORYTARZE | KLATKI SCHODOWE, POSADZKI GRESOWE NA
KLATKACH SCHODOWYCH, INSTALACJE ELEKTRYCZNE - MONTAZ OSPRZETU CZESCI WSPOLNYCH
INSTALACJE TELETECHNICZNE - MONTAZ OSPRZETU CZESCI WSPOLNYCH, INSTALACIE P.POZ. -
MONTAZ OSPRZETU, ZIELEN | ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY, PROCEDURA PRZYGOTOWAWCZA
ODDANIA BUDYNKU DO UZYTKOWANIA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Wzrost ceny jest mozliwy w oparciu o wzrostu podatku VAT z zastrzezeniem
prawa odstapienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20.05.2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy zgodnie z trescig art. 43 ustawy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie do dnia 30.06.2026 roku;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskie;j;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie w ksiedze wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci lokalu mieszkalnego ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

8. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia umowa deweloperska jest
uwazana za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

9. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréoci¢ nabywcey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

11. W przypadku odstagpienia od umowy przez dewelopera nabywca zobowigzuje si¢ w
terminie 14 dni, liczac od dnia powiadomienia go o odstgpieniu, wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie w ksigdze wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego na piSmie z notarialnie poswiadczonym podpisem i doreczy¢ je
deweloperowi. W przypadku niewykonania powyzszego zobowigzania przez nabywecg,
deweloper bedzie mogt zada¢ od nabywcy kary umownej w wysokosci 200,00
ztotych (dwiescie ztotych) za kazdy dzien zwloki.

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

13. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, z innego powodu niz opisane w niniejszej
umowie, strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim.

14. W przypadku odstapienia albo rozwigzania niniejszej umowy, nabywca zobowigzany
jest do zwrotu lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy deweloperowi w stanie nie
pogorszonym, wolnym od 0s6b i rzeczy, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od daty
odstapienia, lub rozwigzania umowy.

15. W przypadku wystapienia roznicy pomigdzy powierzchnig projektowana a rzeczywista
powierzchnia lokalu mieszkalnego przekraczajaca plus/minus 2,00 % (dwa procent)
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nabywcy przystuguje prawo odstapienia
umowy poprzez ztozenie deweloperowi o$wiadczenia w terminie 21 (dwadziescia jeden)
dni od powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i
odstapienie to nie powoduje obowiazku zaptaty przez nabywce deweloperowi
jakiejkolwiek kary

umownej, a cato$¢ wplaconych przez niego $rodkoéw na poczet ceny podlega zwrotowi. W
przypadku nieskorzystania przez nabywce z prawa odstapienia strony rozlicza kazda
ewentualng réznice powierzchni wedlug obmiaru powykonawczego,przyjmujac za
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podstawe rozliczenia cene jednostkowa brutto 1 metra kwadratowego lokalu mieszkalnego
za | metr kwadratowy, za$ rozliczenie, o ktorym mowa  wyzej zostanie dokonane w
drodze dodatkowej ptatnosci ze strony nabywcy (jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie wigksza) lub platnosci ze strony dewelopera (jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie mniejsza).

16. W przypadku podwyzszenia lub obnizenia stawki podatku VAT przed oddaniem
budynku mieszkalnego do uzytkowania i dokonaniem przez strony pelnego rozliczenia
ceny za lokal, cena w czg$ci, w ktorej nie zostala zaptacona zostanie skorygowana o kwote
odpowiadajaca korekcie podatku VAT. Jezeli w dniu platnosci lub w dacie zawarcia
umowy przyrzeczonej, zgodnie zobowigzujacymi przepisami, obowigzujaca kwota podatku
VAT nalezna z tytutu ceny przedmiotu umowy bedzie wyzsza niz w dniu zawarcia
niniejszej umowy, deweloper bedzie uprawniony do podniesienia ceny o kwote
wynikla ze wzrostu stawki podatku VAT. W tym celu deweloper wystosuje do nabywcy
zawiadomienie o nowej wysokosci ceny lokalu. W takim wypadku nabywca be¢dzie miat
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny lokalu, wysylajac oswiadczenie listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres dewelopera. Po uptywie siedmiodniowego terminu w
czasie, ktorego nabywca nie zlozy o$wiadczania o odstapieniu od niniejszej umowy, strony
uznaja, iz nabywca zaakceptowal nowa ceng lokalu 1 jest zobowigzany do dokonania
ptatnosci, zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym od dewelopera. Nabywca nie bedzie
mial prawa odstapienia od niniejszej umowy z powodu zmiany zasad opodatkowania w
sytuacji, gdy deweloper dokona obnizenia ceny netto lokalu, tak aby cena brutto nie zostata
zwigkszona.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wihasno$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
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lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W OLECKU ODDZIALW W ELKU, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO W
OLECKU ODDZIAL W ELKU,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOLDZIELCZY W OLECKU ODDZIAL W ELKU korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

20




21



